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COR

FACTORY

A INDEX (<[]

INNOVATION £

PREPARAT PER AL FUTUR.
ARRELAT AL PASAT.

Avui dia, el districte 22@ es el cor de la innovacio i el creixement d’empreses d’alta

tecnologia a Barcelona. Pero al segle XIX, era un nucli d’intensa activitat manufacturera.

COR Innovation Factory aprofita el caracter autentic d’aquest patrimoni industrial per
crear un espai de treball atemporal i contemporani, amb una versatilitat excepcional.

Amb una personalitat inigualable i profundament connectat amb el seu entorn, COR

dona vida al passat mentre assoleix el cim dels estandards moderns d’espais de treball
| sostenibilitat.

PROPERAMENT! FEBRER 2026

INTRODUCCIO
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RENASCUT
PER A LA INNOVACIO

Les caracteristiques originals tipus loft de COR son ara la base d’un espai de treball avantguardista, gracies a un proces de transformacio historica.
La llum natural inunda I'interior, revelant columnes de ferro forjat que sostenen sostres elevats de 4 metres d’altura, aixi com parets amb la patina I'esencia

del passat industrial del districte. Dues escales dobles condueixen a un terrat verd, amb vistes a I’exterior i un espai obert dissenyat per fomentar el benestar
diari a la feina.
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RETENCIO

OPTIMA VERSATILITAT

Amb llicencia per acollir activitats que
impulsen‘la innovacio i transcendeixen
el concepte tradicional d’oficina.

CENTRALITAT

COR, se situa al centre neuralgic
del districte de la innovacio 22@.

Dissenyat per atraure i retenir talent,
COR assoleix els meés alts estandars.

A INDEX | < ][] 05
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| EL PROJECTE

&/ VESTIBUL

|’acollidor vestibul de parets envidrades crea una connexio har-
moniosa entre l'interior i I’exterior, amb comodes arees de reu-
nio i seients esglaonats, ideals per a presentacions corporatives

| esdeveniments. Els controls d’accés garanteixen un Us segur
24/7, mentre que el muntacarregues exterior dedicat a bicicletes
optimitza 'accessibilitat.
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| EL PROJECTE

ESPAI DE
TREBALL

v

’encant del llegat industrial de COR es tradueix en espais de tre-
ball unics, flexibles i plens de caracter, que compten amb sostres
alts i exposats, a més d’una abundant llum natural.

08




| EL PROJECTE

NIVELL
& INFERIOR
DUPLEX

El nivell inferior de doble algada, interconnectat, s’omple de llum
natural, creant una area de treball Unica i atractiva amb possibili-
tats infinites.

09




| EL PROJECTE

QUARTA
v PLANTA

Una serie de caracteristiques distintives situen el quart pis en un
estandard excepcional, des d’una estructura de bigues d’alumini
al sostre fins a una terrassa privada. Aquest espai flexible, amb
vistes impressionants, es complementa encara més amb una
terrassa comunitaria al terrat.
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La terrassa comunitaria al terrat és un forum versatil: I'entorn
perfecte per reunir-se, socialitzar, prendre descansos, compartir
idees o celebrar reunions informals. Laire fresc, la vegetacio i les

magnifiques vistes creen I’'ambient ideal per a la inspiracio diaria.

| EL PROJECTE
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| SERVEIS

SERVEIS
QUALITAT DE VIDA A LA FEINA

COR Innovation Factory ofereix una serie de serveis per al benestar i la qualitat de vida a la feina, que inclouen:

3 (% & i -]

Terrassa amb Vestidors Aparcament Sala /ona Taquilles
jardins i vistes | dutxes per a bicicletes polivalent lounge intel-ligents
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A INDEX | (< ][]

| SERVEIS

SERVEIS
ESPAI DE TREBALL ALTAMENT EQUIPAT

@ 3 © 0 2=

I-luminacio saludable Confort termic Alta eficiencia Gestio d’accés Passis de visitant
| adaptable | ventilacio acustica | sales amb codi QR

i CAHHII.S ELECTRICS ‘

\:_ﬂ: e
o T = —
— = - —

‘ { COLUMNES DE FERRO

!lmu e ‘..u:u.m.. mﬁﬁ mu;w
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| UBICACIO

22@
DISTRICTE DE LA INNOVACIO

El districte de la innovacio 22@ s’ha consolidat com I’epicentre de la innovacio i el desenvolupament empresarial més prestigios de Barcelona. Les principals
empreses globals de tecnologia i altres sectors dinamics han establert les seves seus aqui, creant un cluster de creativitat alimentat per una prospera escena
de startups.
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UBICACIO

COR gaudeix d’una ubicacio central al cor del districte
d’innovacio 22@, a la interseccio dels dinamics ca-
rrers d’Avila i Llull, i a poca distancia a peu de les plat-
ges de Barcelona, els cafés i restaurants de la Rambla
del Poblenou, aixi com del barri residencial de la Vila
Olimpica i la seva oferta comercial.
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(ZONA 1] (ZONE 2
Vita Student Capgemini
Mango Cuatrecasas
Social Point RBA
Payfit Mediapro
Computacenter CMT _
Amazon Adevinta
Gartner WPP
Vi Ware WeWoark
MNutanix Amazon
LCI HP Enterprises
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Simon Semrush
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CONNECTIVITAT

COR esta dissenyat per a una mobilitat sostenible.
Ofereix aparcament d’alta qualitat exclusivament per a
bicicletes i patinets electrics, ajudant a les persones a
arribar a la feina més rapidament i de manera mes re-
laxada. Aquest suport al transport sostenible beneficia
a tots els que viatgen a COR i contribueix a un planeta
mes net i saludable per a tothom.

0

BICING BUS

4 3 min. fins a Ramon Turrd 91 #' 5 min. fins a Badajoz-Pujades

La xarxa publica de bicicletes compartides
ofereix estacions de bicicletes electriques i

no electriques per tota la ciutat.
les zones de Barcelona.

O L

METRO TREN

Totalment integrada amb el sistema de
Metro, més de 100 linies d’autobusos mo-
derns ofereixen transport ecologic a totes

4! 5 min. fins a Bogatell i Llacuna (L4) = 24 min. fins a Clot

Les 12 linies de metro subterrani de la
ciutat abasten tant el centre com els
suburbis, proporcionant un transit rapid i

Els serveis de tren local, nacional i AVE
(alta velocitat interurbana) connecten
Barcelona amb altres parts de Catalunya i

eficient. Espanya.
TRAMVIA CARRETERA

#/15 min. fins a Glories & 12 min. fins a Ronda Litoral

COR esta connectat directament amb les
principals rutes urbanes i circumval-lacions,
cosa que facilita els trasllats en taxi o vehicle
privat.

La xarxa de tramvies, recentment amplia-
da, ara connecta Glories fins a Verdaguer.
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SERVEIS

La zona que envolta COR ofereix molt més que ex-
cel-lents sinergies empresarials. En aquest barri vi-
brant, una amplia varietat de serveis enriqueix la vida
quotidiana. A prop de COR es troben hotels, centres
culturals, gimnasos i clubs esportius. Restaurants |
cafeteries brinden espais per gaudir del dinar o rela-
xar-se després de la feina, i la platja esta a uns metres

de distancia.
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| SOSTENIBILITAT

SOSTENIBILITAT
CERTIFICATS | BENEFICIS

En donar nova vida a un edifici existent, COR Innovation Factory assoleix els mes alts estandards de certificacio de Green Building mitjangant un proces de trans-
formacio arquitectonica amb la sostenibilitat integrada en cada etapa.
Aix0 proporciona beneficis reals i mesurables per als usuaris, com ara la reduccio de les factures de serveis, una menor petjada de carboni i una forca laboral
mes saludable i productiva.
COR esta dissenyat tenint en compte la salut de les persones i el medi ambient: un espai de treball sostenible que millora el benestar dels seus usuaris.

EFICIENCIA ENERGETICA
Energia renovable.

Plaques solars al terrat.

LLUM NATURAL

El 80% dels espais de treball es
beneficien de la [lum natural.

®)

Q

déd

o e r' ESTALVI D’AIGUA DISSENY BIOFILIC
““ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ' @ Estalvi en el consum d’aigua, amb la @ Incorporacid d’elements i acabats
| recollida, emmagatzematge i reutilit- de disseny organic.
Egl! I zacio d’aigues pluvials..
e |l | I " .
o 1 'l«:.,f e | < QUALITAT DE L’AIRE MOBILITAT
iy e R | @ Millora de la qualitat de I'aire mit- |"aparcament per a bicicletes substi-

jancant superficies fotocatalitiques tueix tots els aparcaments per a ve-
| la preséncia de vegetacio natural hicles, promovent la micromobilitat.

tant a I'interior com al jardi exterior.

LEED PLATINIUM

Junts, aquests elements de sostenibilitat contribueixen a la qualificacio LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design) Platinum de COR, la certificacio
maxima atorgada pel U.S. Green Building Council.
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GESTIO D’INCIDENCIES |
MANTENIMENT

Plataforma de gestio
d’incidencies amb
missatgeria i seguiment.

&

[0 inoex ) (<) (> ]

-

40% MES EN
EFICIENCIA

40% de temps estalviat:
Optimitza I'eficiencia opera-
tiva amb un sistema intel-li-
gent de control de I'edifici.

BENEFICIS TANGIBLES

A COR, I'eficiencia de recursos no €s nomeés un concepte, s un compromis. L'edifici ofereix beneficis tangibles en termes d’optimitzacio de costos i recursos
on cada aspecte ha estat dissenyat per proporcionar un espai de treball amb el maxim confort, baix impacte ambiental i una utilitzacio intel-ligent dels recursos.

EFICIENCIA

30% EN ESTALVI
ENERGETIC

30% estalvi energetic:
Sistema fotovoltaic amb
produccio anual
de 43,07 MWh.

o

62% EN ESTALVI
D’AIGUA

62% d’estalvi d’aigua i fins a
20.000 litres recollits anualment
amb un sistema combinat de
jardi vertical i captacio
d’aigua de pluja.

| EFICIENCIA

MONITORITZACIO
D’0CUPACIO

Deteccio d’espais de
treball disponibles.
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DISPONIBILITAT

ESPACIO DE TRABAJO FLEXIBLE

COR Innovation Factory ofereix espais de treball lluminosos, saludables, altament flexibles i diversos, distribuits en els soterranis, planta baixa i les plantes 1, 2, 3 i 4.

PROPERAMENT: FEBRER DE 2026

PLANTA

4" Planta

3" Planta

2" Planta

1" Planta

Planta Baixa

Nivell Inferior

AREA LLOGABLE

460 m?

798 m?

761 m?

806 m?

440 m?

534 m?

TOTAL LLOGABLE: 3,844 m2

AREA EXTERIOR

51.17 m? (terrassa privada)
3.27 M? (balcd)

3.43 m? (balco)

3.44 m? (balco)

DISPONIBILITAT

Disponible

Disponible

Disponible

Disponible

Disponible

Disponible

| DISPONIBILITAT
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INNOVATION
FACTORY

“CU

NIVELL INFERIOR

Superficie Llogable: 534 m?

Instal-lacions: sala tecnica | sala envac | ascensors
80 places d’aparcament

Espai polivalent: 102 m?

Vestidors: 25 m?

1/7 ratio d’ocupacio* (78 persones)

4.05 m alcada lliure
*Capacitat fins a 1/5
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o ORI

PLANTA BAIXA

Superficie Llogable: 440 m?
Zona lounge: 156,66 m?
Instal-lacions: 33 m?

1/7 ratio d’ocupacio* (67 persones)
4.24 m alcada lliure

*Capacitat fins a 1/5

A INDEX (<[]
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| PLANAS
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| PLANG{S

CU INNOVATION | )
FACTORY =
)
y B Ot
)
H H
)
E
—
1 PLANTA ** o o
de treball = A
S
| espai :
}\ de treball j
Superficie Llogable: 806 m?2
H H | — T "
1/7 ratio d’ocupacio* (115 persones)
Possibilitat de dividir I'espai en dos H
4.16 m al¢ada lliure )
- 'R M _

*Capacitat fins a 1/5 T 1 1 1 1T 1 0 10 1101711

A INDEX | < ][] Carrer d’Avila 2



| PLANU{S

CU INNOVATION )
FACTORY
)
W | v,
)
H H
E
—
2 PLANTA H o o |
de treball % ‘\’
&
espai :
de treball j
Superficie Llogable: 761 m?
L
H H L— T '
1/7 ratio d’ocupacié* (115 persones)
Possibilitat de dividir I'espai en dos i
4.11 m algada lliure A
il i - . ] ‘
*Capacitat fins a 1/5 e rrrrrrror \

A INDEX | < ][] Carrer d’Avila 23



o CORIE

3" PLANTA

“ sala de
. reunions

deQ[rebaII

Superficie Llogable: 798 m?
1/7 ratio d’ocupacio* (115 persones)

Possibilitat de dividir I'espai en dos

4.15 m algada lliure

*Capacitat fins a 1/5

A INDEX (<[]

Carrer d’Llull

deptreball

Carrer d’Avila

| PLANAS
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| PLANG{S

CU INNOVATION )
FACTORY
)
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D
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4" PLANTA — °
o eball T ' 5 x
e treba T = :
- S )
| terrassa. [ " )
L comunitaria » |
Superficie Llogable: 460 m?
— A
Terrassa privada: 51,17 m? | y r . |
Sala polivalent: 27 m?
Terrassa comunitaria: 127 m? H
N |
2 T & ivalent / )
1/7 ratio d’ocupacié* (66 persones) A L #\ Poiva e
3.39 m algada lliure L // \’
i - B . B , 0
*Capacitat fins a 1/5 e Tl \
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cu R INNOVATION
FACTORY

CONTACTA AMB NOSALTRES.

El nostre equip técnic t'acompanyara en aquesta etapa
per ajudar-te a dissenyar un espai a la teva mida, que
satisfaci plenament les teves necessitats.

Contacta amb nosaltres i en breu ens posarem
en contacte amb tu.

rall | o o
< +34 669 800 047 | T |

BNP PARIBAS tania.bernis@realestate.bnpparibas

REAL ESTATE

'ﬂlll I

il e

T — w——

+34 93 439 54 54
asesores@savills.es
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