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INTRODUCCION

PREPARADO PARA EL FUTURO.
' ARRAIGADO EN EL PASADO.

Hoy en dia, el distrito 22@ es el corazon de la innovacion y el crecimiento de
empresas de alta tecnologia en Barcelona. Pero en el siglo XIX, era un nucleo
de intensa actividad manufacturera.

COR Innovation Factory aprovecha el caracter auténtico de este patrimonio
industrial para crear un espacio de trabajo atemporal y contemporaneo,
con una versatilidad excepcional.

.‘!.. h., i . ! 4 : L

Con una personalidad inigualable y totalmente integrado en su entorno,
COR da vida al pasado mientras alcanza la cima de los estandares modernos
de espacios de trabajo y sostenibilidad.

iPROXIMAMENTE! FEBRERO 2026
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RENACIDO
PARA LA INNOVACION

Las caracteristicas originales tipo loft de COR son ahora la base de un espacio de trabajo vanguardista, gracias a un proceso de transformacion historica.

La luz natural inunda el interior, revelando columnas de hierro forjado que sostienen los elevados techos de 4 metros de altura, asi como paredes
con la patina del pasado industrial del distrito. Dos escaleras dobles conducen a una azotea verde, con vistas al exterior y un espacio

N _K

C

AN

CENTRALIDAD

COR que significa corazon en catalan,
se ubica en el centro neuralgico del
distrito de innovacion 22@.

abierto disenado para fomentar el bienestar diario en el trabajo.

|

OPTIMA VERSATILIDAD

Con licencia para albergar actividades que
impulsan‘la innovacion y trascienden el
concepto tradicional de oficina.

RETENCION

Disenado para atraer y retener talento,
COR alcanza los mas
altos estandares.

05



RS TN g s |
t % - "II M s | o AT, =

‘, .a:- e, - .-.:.1' “:i'; g-" " 3 ' " ! . 14 i * .,Ff’ 1 ¥ - v
'.".-iﬁ 7 £ 'fh - ey _.:.-_. ]
! ; .} % #

l |
] [ i . | s
13111111Y [ el 4 | &Y
e L ) v I |
-1—?. 5 ﬁ.ll :
e F:f' ! l : y..
| i
v 4 F \
.F‘ | re—— /
Iy o= 1 AL
- - : M ________________.——-——-—



ETWORKING
RTIVITY

DEMAND

I' ¥
ﬂdscuunﬂf

Pnnnssmggﬁm ,l @1

wwi_,

.' B = L

/. NETWORKMNG

TE!H’HEIHI{

STHHEET W2

| EL PROYECTO

&/ VESTIBULO

El acogedor vestibulo de paredes acristaladas crea una cone-
Xion armoniosa entre el interior y el exterior, con comodas areas
de reunion y asientos escalonados, ideales para presentaciones
corporativas y eventos. Los controles de acceso garantizan un
uso seguro 24/7, mientras que el montacargas exterior dedicado
para bicicletas optimizan la accesibilidad.
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| EL PROYECTO

ESPACIO DE
TRABAJO

v

El encantador legado industrial de COR se traduce en espacios
de trabajo unicos, flexibles y llenos de caracter, que cuentan con
techos altos y expuestos, ademas de una abundante luz natural.

08




| EL PROYECTO

NIVEL INFERIOR
DUPLEX

v

El nivel inferior de doble altura, interconectado, se llena de luz
natural, creando un area de trabajo unica y atractiva con posibili-
dades infinitas.
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| EL PROYECTO

CUARTA
v PLANTA

Una serie de caracteristicas distintivas colocan al cuarto piso en
un estandar excepcional, desde un entramado de vigas de alu-
minio en el techo hasta una terraza privada. Este espacio flexible,
con vistas impresionantes, se complementa aun mas con una
terraza comunitaria en la azotea.




| EL PROYECTO

LE .

N T »f’ N ] La terraza comunitaria en la azotea es un foro versatil: el entorno
e n o ? mi o I -l S F s 2t e : 3 J it , \ . ,
A e i e | ;: ol perfecto para reunirse, socializar, tomar descansos, compartir
L . B | ideas o celebrar reuniones informales. El aire fresco, la vegeta-
cion y las magnificas vistas crean el ambiente ideal para la inspi-

ARG Sl | racion diaria.
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| SERVICIOS

SERVICIOS
CALIDAD DE VIDA EL TRABAJO

COR Innovation Factory ofrece una serie de servicios para el bienestar y la calidad de vida en el trabajo, que incluyen:

Jot (¥ & i = -
Terraza con Vestuarios Aparcamiento Sala /ona Taquillas
jardines y vistas y duchas Bicicletas polivalente lounge inteligentes
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| SERVICIOS

SERVICIOS
ESPACIO DE TRABAJO ALTAMENTE EQUIPADO

@ 8 <) L 2=

lluminacion saludable Confort térmico Alta eficiencia Gestion de acceso Pases de visita
y adaptable y ventilacion acustica y salas con codigo QR

 ALTURA LIBRE: +3.50M I.IBHE +3.50M
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| UBICACION

22@
DISTRITO DE INNOVACION

El distrito de innovacion 22@ se ha consolidado como el epicentro de la innovacion y el desarrollo empresarial mas prestigioso de Barcelona.
Las principales empresas globales de tecnologia y otros sectores dindmicos han establecido sus sedes aqui, creando un
cluster de creatividad alimentado por una prospera escena de startups.
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UBICACION

OR disfruta de una ubicacion en el corazon del distrito
de innovacion 22@, en la interseccion de las
dinamicas calles Avila y Llull, y a poca distancia a pie
de las playas de Barcelona, los cafés y restaurantes
de la Rambla de Poblenou, asi como del barrio
residencial de la Villa Olimpica y su oferta comercial.
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Vita Student
Mango

Social Point
Payfit
Computacenter
Amazon
Gartner

Vi Ware
MNutanix

LCI

Wojo

Simon

Aticco

Scopely
Factorial HR
Medicos sin Fronteras

Regus

NTT Data

Mytheresa

Banc de Sang i Teixits
ATICCO

Palo Alto

Atos

Cisco

T-Systems
Webhelp

Bobst Group ibérica
Verlan

Vila Olimpica

PL. DE MARBELLA

Barrio residencial

| UBICACION

Capgemini
Cuatrecasas
RBA
Mediapro
CMT
Adevinta
WPP

WeWaork
Amazon

HP Enterprises
MCCann
Semrush
RTVE

Indra

Majorel
Softonic
Thoughtworks
Cloudworkds
Ocado

Criteo
Travelperks
Loom

Unex

HEM

DOMYA,

GAES
TicketMaster
Konecta
Schindler
Seat Code
Bridgestone
Preply

GE Renewable
N26

Rakuten
Glovo

Talent Garden
Adamo
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| UBICACION
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Gran Via de les Corts Catalanes
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%’ ¢ Metro
TR o , 5 Pl Tram
COR esta disenado para una movilidad sostenible. g o Ten

Ofrece aparcamiento de alta calidad exclusivamente
para bicicletas y patinetes electricos, ayudando a las

i A NI X 0 (=) e e ancho de Avila =
personas a llegar al trabajo mas rapido y de fprma R o Trmmw i
mas relajada. Este apoyo al transporte sostenible
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4 3 min. hasta Ramon Turrd 91 4 5 min. hasta Badajoz-Pujades ' ! : '
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La red publica de bicicletas compartidas Totalmente integrada con el sistema de | i ¥ ! = oy g T g ]
ofrece estaciones de bicicletas eléctricas y Metro, mas de 100 lineas de autobuses L : 3 a 5‘; -3 = 2 w ] 2 !
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) Jaeny ) 0 o sl ’ ! ! Plaga Calalunya - 12min  20min 15 min
Las 12 lineas de metro subterraneo de Los servicios de tren local, nacional y [ b Dichra 4 ! » :
la ciudad abarcan tanto el centro como AVE (alta velocidad interurbana) conectan ¢’ i : e ] s . : : e
los suburbios, proporcionando un trénsito  Barcelona con otras partes de Catalufia y Py : ! ! v ! La Sagrera " 12min 24 min 15 min
) . - - Ciutadella ' '
rapido y eficiente. Espana. : Vila Olimpica I 1
i e ! / El Prat Airport - - 55 min 19 min
I
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A

TRANVIA CARRETERA
%15 min. hasta Glories & 12 min. hasta Ronda Litoral
La red de tranvias, recientemente COR est4 conectado directamente con las s
ampliada, ahora conecta Glories hasta principales rutas urbanas y circunvalaciones, ( %%E} i e
Verdaguer. lo que facilita traslados en taxi o vehiculo A PL. DE BOGATELL
privado. PORT OLIMPIC PL. DE NOVA ICARIA
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SERVICIOS

La zona que rodea COR ofrece mucho mas que
excelentes sinergias empresariales. En este barrio
vibrante, una amplia variedad de servicios enriquece
la vida cotidiana. Cerca de COR se encuentran hoteles,
centros culturales, gimnasios y clubes deportivos.
Restaurantes y cafeterias brindan espacios para
disfrutar del almuerzo o relajarse después del trabajo,
y 1a playa esta a solo unos pocos pasos de distancia.
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ﬁ’ Restaurante

2 Supermercado

@) Hotel

\F'/ Parking
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SOSTENIBILIDAD

CERTIFICADOS Y BENEFICIOS

Al dar nueva vida a un edificio existente, COR Innovation Factory alcanza los mas altos estandares de certificacion de Green Building

mediante un proceso de transformacion arquitectonica con la sostenibilidad integrada en cada etapa.
Esto proporciona beneficios reales y medibles para los usuarios, como la reduccion de las facturas de servicios,
una menor huella de carbono y una fuerza laboral mas saludable y productiva.
COR esta disenado teniendo en cuenta la salud de las personas y el medio ambiente: un espacio de trabajo sostenible que mejora el bienestar de sus usuarios.

déd

L
““ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁi’ﬁ'

mﬁh mgglg.mm I

EFICIENCIA ENERGETICA

Energia renovable.
Paneles solares en |la azotea.

AHORRO DE AGUA

Ahorro en el consumo de agua, con
la recoleccion, almacenamiento y
reutilizacion del agua de lluvia.

CALIDAD DEL AIRE

Mejora de la calidad del aire me-
diante superficies fotocataliticas y
la presencia de vegetacion natural
tanto en el interior como en el jardin
exterior.

LEED PLATINIUM

2

| SOSTENIBILIDAD

LUZ NATURAL

El 80% de los espacios de tra-
bajo disfrutan de luz natural.

DISENO BIOFiLICO

Incorporacion de elementos y
acabados de diseno organico.

MOBILIDAD

El estacionamiento para bicicletas
reemplaza todos los espacios para
vehiculos para fomentar la micro-

movilidad.

Juntos, estos elementos de sostenibilidad contribuyen a la calificacion LEED (Lea-
dership in Energy and Environmental Design) Platinum de COR, la certificacion
maxima otorgada por el U.S. Green Building Council.
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GESTION DE INCIDENCIAS
Y MANTENIMIENTO

Plataforma de gestion de
incidencias con mensajeria
y seguimiento.

&

[ inoice ) (< ()

EFICIENCIA
BENEFICIOS TANGIBLES

En COR, la eficiencia de recursos no es solo un concepto, es un compromiso. El edificio ofrece beneficios tangibles en términos de optimizacion de costes y

recursos donde cada aspecto ha sido disefado para proporcionar un espacio de trabajo con el maximo confort, un bajo impacto ambiental

40% MAS EN
LA EFICIENCIA

40% de tiempo ahorrado:
Optimiza la eficiencia
operativa con un sistema
inteligente de control del
edificio.

y una utilizacion inteligente de los recursos.

30% EN AHORRO
ENERGETICO

30% ahorro energetico:
Sistema fotovoltaico con
produccion anual de

43,07 MWh.

o

62% EN AHORRO
DE AGUA

62% de ahorro de agua y hasta
20.000 litros recolectados
anualmente con un sistema

combinado de jardin vertical y
captacion de agua de lluvia.

| EFICIENCIA

MONITORIZACION DE
OCUPACION

Deteccion de espacios de
trabajo disponibles.

26



| DISPONIBILIDAD

DISPONIBILIDAD
ESPACIO DE TRABAJO FLEXIBLE

COR Innovation Factory ofrece espacios de trabajo luminosos, saludables, altamente flexibles y diversos, distribuidos en los sotanos, planta baja y las plantas 1, 2, 3y 4.

PROXIMAMENTE: FEBRERO 2026

PLANTA AREA ALQUILABLE ~ AREA EXTERIOR DISPONIBILIDAD

= == — A° Planta 460 m? 51.17 m# (terraza privada) Disponible
EORT T T

- \l

3.27 m? (balcon)

3" Planta 798 m? 3.43 m? (palcén) Disponible

Seiidaac ' Planta 761 m? 3.44 P faletn Disponible

BeE o F-"_ﬁ:}“"'l’*u* eacecsoo | [EEEECIATS 806 m? : Disponible
Planta Baja 440 m? - Disponible

Nivel Inferior 534 m? - Disponible

TOTAL ALQUILABLE: 3,844 m2

2 iNice |[ <[> ] 19




o ORI

NIVEL INFERIOR

SBA: 534 m?

Instalaciones: sala técnica | sala envac | ascensores
80 plazas de aparcamiento

Espacio polivalente: 102 m?

Vestuarios: 25 m?

1/7 ratio de ocupacion™ (78 personas)
4.05 m altura libre

*Capacidad hasta 1/5

A iNige | [ <[> ]
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“ sala de
reuniones
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|
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SRR T vestuario
| H R i
. / H 7 B
1 e ——— = |
f
,/“esi)_acm,/
-~ ¥ .polivalente .~ -
| . |
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sala
tecnica

Carrer d’Llull
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o ORI

PLANTA BAJA

SBA: 440 m?
Zona lounge: 156,66 m?

Instalaciones: 33 m?

1/7 ratio de ocupacion™ (67 personas)
4.24 m altura libre

*Capacidad hasta 1/5

A iNige | [ <[> ]

“ espacio
de trabajo

U
|

77777777777
|

,,,,,,,,,,,
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Carrer d’Avila

Carrer d’Llull

pLands
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CU INNOVATION ‘ )
FACTORY =
)
| =
| 4 )
| H -
=
—
1§ PLANTA H 4§/ espacio H E \
de trabajo = )
O i
| espacio ;
}\ de trabajo j
SBA: 806 m2 :
y
1/7 ratio de ocupacion* (115 personas) i A .
Posibilidad de dividir el espacio en dos
4.16 m altura libre .~
X% )
I . A _
+Capacidad hasta 1/5 e \
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COR e

T PLANTA - PROPUESTA IMPLANTACION

ESPACIO AVILA

66 Puestos de trabajo (140x80 cm)

1 Sala de reuniones mediana (4 pers)

2 Sales de reuniones pequena (1-2 pers)

Zona descanso: sofas, mesas, sillas y taburetes

ESPACIO XAMFRA

14 Puestos de trabajo

1 Sala de reuniones grande (8-10 pers)
2 Sales de reuniones mediana (4 pers)

Espacio café

TOTAL: 80 PUESTOS DE TRABAJO

Carrer d’Avila

Carrer d’Llull
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CU INNOVATION )
FACTORY
)
W | v,
g
| 4 3
| H H '
=
—
2g PLANTA H “ espacio H h; X
de trabajo % °)
S
espacio |
de trabajo \
SBA: 761 m? :
L 3\
1/7 ratio de ocupacion™ (115 personas) : : | -
Posibilidad de dividir el espacio en dos
[
4.11 m altura libre ,.
}R )
B . . i |
— Y P A I N A O I R
Capacidad hasta 1/5 .\
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CU INNOVATION )
FACTORY
)
W v,
| I
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H = 3
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g
E
3' PLANTA H H S
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s )
S
}\ espacio _
; de trabajo j
SBA: 798 m? i
: )
1/7 ratio de ocupacion* (115 personas) " : -
Posibilidad de dividir el espacio en dos
4,15 m altura libre :
ﬁ )
i B e u |
. . [ U N I I I
Capacidad hasta 1/5 '\
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INNOVATION
FACTORY

“CU

4' PLANTA

SBA: 460 m?
Terraza privada: 51,17 m?
Sala polivalente: 27 m?

Terraza comunitaria: 127 m?

1/7 ratio de ocupacion* (66 personas)

3.39 m altura libre

*Capacidad hasta 1/5

A iNige | [ <[> ]
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cu R INNOVATION
FACTORY

Contacta con nosotros.

Nuestro equipo técnico te acompanara en esta etapa
para ayudarte a disenar un espacio a tu medida, que
satisfaga plenamente tus necesidades.

Contacta con nosotros y en breve nos pondremos en
contacto contigo.

el
o +34 669 800 047

BNP PARIBAS tania.bernis@realestate.bnpparibas
REAL ESTATE

+34 93 439 54 54
asesores@savills.es

savills
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